PROPOSTA DI DELIBERA

Oggetto | Approvazione bozza di accordo pubblico-privato, ai sensi degli articoli 56 e
59 delle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi. Ditta
Immobiliare VE.C. S.r.l.. Approvazione costituzione di servitu di passaggio.

LA GIUNTA COMUNALE
PREMESSO che:

- il Comune di Campodarsego € dotato del Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.),
approvato con delibera di Giunta Provinciale n. 225 del 9 ottobre 2012, nonché del
Piano degli Interventi ( P.l.), la cui variante generale n. 1 e stata approvata con delibera
di Consiglio Comunale n. 18 del 21 maggio 2014;

- la Ditta “ Immobiliare VE.C S.r.l. “, con sede in Campodarsego ( PD ), Via Cinganame
20/1, legalmente rappresentata dalla Sig.ra Visentini Veronica, nel proseguo della
presente delibera qualificata come “ Ditta proponente “, risulta proprietaria di due aree
ubicate nel Comune di Campodarsego, in frazione Bronzola, cosi definibili nel contenuto
della presente delibera:

“Ambito 1 7, sito in Via SS. Pietro e Paolo, identificato al Catasto Terreni, Comune di
Campodarsego, foglio 3, mappali 778, 779, della superficie complessiva di
1.270,00 mz;

“ Ambito 2 7, sito in Via Olmo, identificato al Catasto Terreni, Comune di

Campodarsego, foglio 3, mappale 608, della superficie di 3.703,50 mz?;

- la Ditta proponente, in data 23 aprile 2013 prot. n. 6348, inoltrava al Comune specifica
proposta di accordo pubblico - privato, con la quale manifestava la propria disponibilita a
dare attuazione alle previsioni del Piano di Assetto del Territorio ( P.A.T. ), con
particolare riguardo alle modalita perequative in esso previste, affinché il sopra citato
“Ambito 2 ” venisse trasformato da zona territoriale omogenea ( z.t.0.) “ E2.3 sottozona
di tutela urbana “ e “ F3 aree attrezzate a parco gioco e sport, a z.t.0o. C2 — residenziale
di espansione;

- la citata proposta di accordo e stata recepita nella cartografia e nel Repertorio Normativo
del Piano degli Interventi — Variante Generale n. 1, secondo i parametri e le modalita
attuative di seguito esplicitate.

Nella cartografia del P. I. in scala 1:2000, e stata individuata in Via Olmo una unita
minima di intervento, assoggettata ad accordo pubblico - privato, articolata nelle
seguenti destinazioni urbanistiche:

un'area classificata z.t.o. “ C1/12 - residenziali urbane di completamento “, di
superficie stimata in 2.280,20 m2, di proprieta della Ditta proponente, ( mappale n.
608 ( parte ), del foglio 3, del Catasto Terreni ), facente parte dellAmbito 2;
Modalita di intervento: Diretto
Parametri: - indice di edificabilita fondiario 0,64 m3/m?2

- volume ammesso 1.400 m3

- altezza 8 m

un‘area classificata “ F3 n. 83 — Aree attrezzate a parco per il gioco e lo sport “, di
superficie stimata in 1.320,80 m2, di proprieta della Ditta proponente, ( mappale n.
608 ( parte ), del foglio 3, del Catasto Terreni ) facente parte dell’Ambito 2, normata
dall'articolo 33.4 delle Norme Tecniche Operative del P. I.. In particolare,
I'attrezzatura n. 83 e qualificata "a giardino pubblico *;

un‘area classificata “ F4 — Aree per parcheggi “, di superficie stimata in 283,30 m?,
di proprieta comunale ( mappali n. 604 ( parte ), 605 ( parte ), del foglio 3, del



Catasto Terreni ) esterna e contigua allAmbito 2, normata dall’articolo 33.5
delle Norme Tecniche Operative del P. |.;

un‘area classificata viabilita, di superficie complessiva stimata in 159,70 mz,
dei quali:

- 57,20 m2 di proprieta comunale ( mappali n. 604 ( parte ), 605 ( parte ), del
foglio 3, del Catasto Terreni ), esterna e contigua all’Ambito 2;

- m2 102,50 di proprieta della Ditta proponente ( mappale n. 608 (parte), del
foglio 3, del Catasto Terreni ), facente parte dell'Ambito 2;

DATO ATTO che la Ditta proponente in data 2 novembre 2015 prot. n. 15253, ha
presentato una nuova versione della proposta di accordo pubblico-privato,
concordata con I'Amministrazione Comunale, con aggiornamento in data 16
novembre 2015 prot. n. 15985, e 24 novembre 2015 prot. n. 16486, con la quale la
medesima Ditta si impegna, nei modi e tempi ivi fissati, a fronte della riconosciuta
capacita edificatoria nell’Ambito n. 1 e nell’Ambito n. 2, dalle previsioni del P.1.:

1) all'esecuzione, a propria cura e spese, di opere di urbanizzazione primaria
all'interno ed esterno dellAmbito 2, di superficie complessiva pari a m2 473,10,
per un ammontare di euro 30.468,47, cosi articolate:

Opere Importo euro

opere su esistente 5.765,85
strada accesso manovra parcheggio 4.541,37
parcheggio 7.654,90
pista ciclopedonale 11.688,71
segnaletica 374,75
rete acque meteoriche 442,89

. Totale 30.468,47

con richiesta di scomputo del contributo di costruzione, per la parte afferente agli
oneri di urbanizzazione primaria, dovuto per la prevista edificazione, per un
presunto importo pari a euro 25.000,00 salvo I'eventuale conguaglio a favore del
Comune in caso che limporto degli oneri di urbanizzazione, determinati sulla
base della effettiva volumetria da realizzare e delle tabelle comunali vigenti al
momento del rilascio dei permessi ad edificare, sia maggiore dell'importo delle
opere di urbanizzazione primaria da realizzare;

2) alla corresponsione dell'intero importo del contributo di costruzione, per la parte
afferente agli oneri di urbanizzazione secondaria, dovuti per legge, per la prevista
edificazione, per un presunto importo pari a euro 12.000,00 da
verificarsi in sede di rilascio dei permessi ad edificare;

3) alla realizzazione, a propria cura e spese, di opere di urbanizzazione secondaria
sull'area F3, di superficie pari m? 1.320,80, per un ammontare di euro 46.249,59,
cosi articolate:

Opere Importo euro
percorso interno 3.678,77
verde 3.701,58
rete meteoriche 2.273,80
rete fognaria 3.072,49
rete acquedotto 3.444,68
rete illuminazione 4.153,24
arredo urbano 20.313,55




5.611,48
46.249,59

© recinzione

Totale

4) alla predisposizione dell'edificazione all'interno della zona territoriale omogenea
C1/12, con la formazione di n. 3 lotti edificabili, con volumetria complessiva pari a
1.400 m3;

DATO ATTO che:

- ai fini dellassunzione della presente delibera, la proposta di accordo pubblico -
privato di cui si tratta, risulta composta dalla seguente documentazione:

. Data di
Documenti )
presentazione

Bozza di accordo pubblico-privato 02-11-2015
Relazione tecnica 16-11-2015
Documentazione fotografica 16-11-2015
andrg economico opere di urbanizzazione 16-11-2015
primaria

Quadro economico opere di urbanizzazione 02-11-2015
secondaria

Cqmpqto metrico opere di urbanizzazione 16-11-2015
primaria

Computo' metrico opere di urbanizzazione 02-11-2015
secondaria

01 - Inquadramento planimetrico 16-11-2015
02 - Stato di fatto rilievo e planimetria 16-11-2015
03 - Progetto planimetria generale 16-11-2015
04 - Progetto planimetria generale 24-11-2015
05 - Progetto sottoservizi 02-11-2015
06 - Progetto illuminazione pubblica 02-11-2015
07 - Progetto sezioni stradali 02-11-2015

- che la determinazione della perequazione urbanistica e il conseguente beneficio
pubblico a favore del Comune di Campodarsego, sono stati determinati mediante
I'applicazione al caso di specie, dei criteri contenuti negli atti di indirizzo approvati
con delibera di Giunta Comunale n. 168 del 20 novembre 2013, addivenendo al
quadro economico riportato all’articolo 3, della bozza di accordo pubblico privato di
cui all'allegato A alla presente deliberazione;

CONSIDERATO che i termini dellaccordo pubblico privato in discussione,
costituiscono parte integrante della pianificazione urbanistica, e consentono
lammissibilita dello stesso per il conseguimento degli obiettivi pubblici, legati alla
prevista realizzazione di opere pubbliche che migliorano la qualita insediativa di una
parte del territorio della frazione di Bronzola, dotando la stessa di un'adeguata area
a giardino pubblico, il tutto in coerenza con i piu generali obiettivi della pianificazione
urbanistica, ravvisando sussistere, quindi, il rilevante interesse pubblico
dell'iniziativa, come disposto all’articolo 6 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11,

DATO ATTO che la Ditta proponente al fine della realizzazione dell’area a giardino
pubblico, corrispondente alla zona F3, assumera la qualifica di “ altro soggetto
aggiudicatore “ delle opere di urbanizzazione secondaria, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 32, comma 1, lettera g), del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163, e
successive modificazioni e integrazioni;



VISTI:

- la valutazione tecnica sulla proposta di accordo pubblico privato, con parere
favorevole espresso dal competente Servizio Edilizia Privata e Urbanistica, come
da nota in data 26 novembre 2015, ( Allegato B alla presente delibera ), circa:

la conformita alle previsioni urbanistiche del P.I. e ai piani urbanistici di livello
superiore ( Piano di Assetto del Territorio, Piano di Assetto del Territorio
Intercomunale );

la congruitd economica e la conformita dei contenuti perequativi ai criteri e
modalita applicative degli strumenti urbanistici vigenti;

- il parere tecnico-economico favorevole con prescrizioni, e la relazione sui costi di
gestione - manutenzione, redatti in data 26 novembre 2015 dal competente
Servizio Lavori Pubblici comunale ( Allegato C alla presente delibera );

PRESO ATTO che in ordine alla proposta di accordo in argomento, non necessita
I'acquisizione in questa fase dei pareri di competenza degli Enti terzi, dato che le
prospettate trasformazioni urbanistiche troveranno compimento attraverso la futura
elaborazione di progetti esecutivi, da approvarsi, previo parere degli stessi Enti, con
il rituale procedimento finalizzato al rilascio dei pertinenti permessi di costruire;

RITENUTO di accogliere la proposta di accordo pubblico privato, presentata dalla
Ditta proponente in data 2 novembre 2015 come successivamente aggiornata, per le
motivazioni sopra esposte;

RITENUTO di fissare il termine di giorni 90 ( novanta ), decorrenti dalla data di
esecutivita della presente delibera, per la sottoscrizione dell'accordo pubblico privato
in trattazione;

ACCERTATO che in dipendenza della organizzazione e configurazione planimetrica
dell'insediamento urbanistico derivante dalla proposta di accordo in esame, risulta
necessario procedere al riconoscimento della costituzione delle seguenti servitu da
sottoscriversi tra la Ditta proponente e il Comune di Campodarsego:

- servitu di passaggio a tempo indeterminato, a carico del fondo di proprieta della
ditta proponente ( da destinarsi a strada privata ), distinto al Catasto Terreni, foglio
3, mappale 608 ( parte ) della superficie di m? 246,00, e a favore del fondo da
cedersi al Comune di Campodarsego, distinto al Catasto Terreni, foglio 3, mappale
608 ( parte ), per I'accesso dalla Via Olmo del personale comunale o chi per esso,
dei mezzi d'opera e di trasporto necessari per l'esercizio, la sorveglianza e
manutenzione, dell'area destinata a giardino pubblico sulla z.t.o F3;

- servitu di passaggio e sottoservizi a tempo indeterminato, a carico del fondo di
proprieta comunale, distinto al Catasto Terreni, foglio 3, mappali 604 ( parte ) e 605
( parte ), 606( parte ) della superficie di m2 137,00, e a favore del fondo di proprieta
della Ditta proponente ( da destinarsi a strada privata e a lotti edificabili), distinto
al Catasto Terreni, foglio 3, mappale 608 ( parte );

il tutto come evidenziato nella tavola n. 04 allegata alla proposta di accordo in

trattazione ( Allegato D alla presente delibera );

DATO ATTO che la costituzione delle predette servitu avverra, senza introito di alcun
corrispettivo, per entrambi le parti sottoscriventi, e che le relative spese per l'atto
costitutivo sono a totale carico della Ditta proponente;

VISTI:

- la legge 7 agosto 1990, n. 241, articolo 11, comma 2, e successive modificazioni e
integrazioni;

- I'articolo 6, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11;

- gli articoli 56 e 59 delle Norme Tecniche Operative del Piano degli Interventi, che
disciplinano l'istituto della perequazione urbanistica e le modalita procedurali per la
conclusione e definitiva approvazione degli accordi pubblico-privato, rinviando alla
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competenza della Giunta Comunale l'approvazione degli accordi gia pianificati
nellambito della strumentazione urbanistica comunale, e nello specifico nel
Repertorio Normativo del P.1.,

- il vigente statuto comunale;

DATO ATTO che per la presente proposta di provvedimento € stato dato corso agli
adempimenti di trasparenza e pubblicita, dettati dall'articolo 39, comma 1, del
decreto legislativo 14 marzo 2013, n. 33, mediante pubblicazione sul sito internet
comunale;

DATO ATTO che il presente provvedimento non comporta alcun impegno di spesa
per 'Amministrazione Comunale connesso alla progettazione, direzione lavori e
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui € premessa,
compresa ogni altra spesa ed onere economico derivanti dalla sottoscrizione
dell'accordo pubblico privato in argomento, in considerazione che tali incombenze
sono a totale carico della Ditta proponente;

RAVVISATA la propria competenza ai sensi dell’articolo 48, del decreto legislativo 18
agosto 2000, n. 267, trattandosi di mero atto esecutivo delle previsioni del Piano
degli interventi, Variante generale n. 1, approvata con delibera di Consiglio
Comunale n. 18 del 21 maggio 2014, come meglio evidenziato nel contenuto della
valutazione tecnica di cui all'Allegato B alla presente delibera;

DATO ATTO che sulla seguente proposta di deliberazione sono stati acquisiti i pareri,
ai sensi dell'articolo 49, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267;

DELIBERA

1) la premessa narrativa costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto,
e si intende qui integralmente richiamata;

2) di approvare la proposta di accordo pubblico - privato, presentata dalla Ditta
Immobiliare VE.C S.rl, in data 2 novembre 2015 prot. n. 15253, con
aggiornamento in data 16 novembre 2015 prot. n. 15985, e 24 novembre 2015
prot. n. 16486, ivi compresa la documentazione ad essa allegata descritta in
premessa, depositata agli atti del Comune, con conseguente approvazione, nello
specifico, della bozza di accordo pubblico - privato, allegata al presente
provvedimento ( Allegato A ) per farne parte integrante, con le precrizioni indicate
nel parere tecnico-economico, redatto in data 26 novembre 2015 dal competente
Servizio Lavori Pubblici comunale (Allegato C alla presente delibera ) ;

3) di dare atto che il presente provvedimento non comporta alcun impegno di spesa
per I'Amministrazione Comunale connesso alla progettazione, direzione lavori e
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui €
premessa, compresa ogni altra spesa ed onere economico derivanti dalla
sottoscrizione dell'accordo pubblico privato in argomento, in considerazione che
tali incombenze sono a totale carico della Ditta proponente;

4) di approvare la costituzione delle seguenti servitu:

- servitu di passaggio a tempo indeterminato, a carico del fondo di proprieta della
Ditta proponente ( da destinarsi a strada privata ), distinto al Catasto Terreni,
foglio 3, mappale 608 ( parte ), e a favore del fondo da cedersi al Comune di
Campodarsego, distinto al Catasto Terreni, foglio 3, mappale 608 ( parte ), per
I'accesso carraio dalla Via Olmo dei mezzi dediti alla manutenzione dell'area
destinata a giardino pubblico;

- servitu di passaggio a tempo indeterminato, a carico del fondo di proprieta
comunale, distinto al Catasto Terreni, foglio 3, mappali 604 ( parte ) e 605
( parte ), 606( parte ), e a favore del fondo di proprieta della Ditta proponente



( da destinarsi a strada privata ) distinto al Catasto Terreni, foglio 3, mappale
608 ( parte ), il tutto finalizzato a garantire I'accesso carraio, dalla Via Olmo
all'area destinata all'edificazione;
il tutto come evidenziato nella tavola n. 04 ( Allegato D alla presente delibera )
allegata alla proposta di accordo in trattazione, da precisarsi in dettaglio nell'atto
costitutivo delle servitu stesse,

5) di dare atto che la costituzione delle servitu di cui al precedente punto 5) avverra,
per entrambi le parti sottoscriventi, senza introito di alcun corrispettivo, e che le
relative spese per la stipula dell’atto saranno a carico della Ditta proponente;

6) di stabilire che, in relazione alle aree per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, da realizzare da parte della Ditta Immobiliare VE.C S.r.l., e alla
costituzione delle servitu di passaggio:

- eventuali varianti planimetriche, dovute a motivi tecnici e/o progettuali, per
adeguamenti normativi o prescrizioni impartite dagli Enti gestori di servizi a
rete, comportanti limitati scostamenti della configurazione delle opere di
urbanizzazione, ferme restando le quantita previste nella presente
convenzione, nonché eventuali modifiche alle caratteristiche tecniche dei
materiali, previsti nella realizzazione degli spazi pubblici, non necessitano di
approvazione da parte della Giunta Comunale, fatta salva I'acquisizione da
parte della Ditta proponente dei pareri da parte degli enti preposti e i
conseguenti titoli abilitativi edilizi;

- le superfici indicate nella documentazione facente parte della proposta di accordo
in argomento, sono da ritenersi indicative, e saranno esattamente quantificate in
fase di redazione del tipo di frazionamento;

7) di autorizzare il Responsabile del Settore Servizi Tecnici a sottoscrivere:

- 'accordo pubblico - privato di cui al precedente punto 2), e di apportare, fatta
salva la sostanza dell’atto cosi come risulta configurato nel presente
provvedimento, tutte le integrazioni e precisazioni che si rendessero necessarie
od utili alla definizione della convenzione stessa, anche in adeguamento a
disposizioni tecniche o normative;

- I'atto di cessione delle aree indicate nella bozza di accordo pubblico - privato,
allegata al presente provvedimento;

- I'atto costitutivo delle servitu di passaggio di cui al precedente punto 4);

8) di fissare il termine di giorni 90 ( novanta ), decorrenti dalla data di esecutivita
della presente delibera, per la sottoscrizione dell'accordo pubblico - privato di cui
al precedente punto 2);

9) di demandare al Responsabile del Settore Servizi Tecnici ogni ulteriore
provvedimento necessario e successivo per I'attuazione del presente deliberato,
nei limiti e nei termini, nonché secondo le procedure a tal fine, previsti in materia;

10) di informare che avverso al presente provvedimento potra essere presentato:
- ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale del Veneto, ai sensi del decreto
legislativo 02-7-2010, n. 104 e successive modificazioni e integrazioni;
- ricorso straordinario al Presidente della Repubblica, ai sensi dell'articolo 8 e
seguenti del decreto del Presidente della Repubblica 24-11-1971, n. 1199,
rispettivamente entro 60 e 120 giorni dalla data di comunicazione agli interessati
dell'avvenuta esecutivita del medesimo;

Responsabile del procedimento: arch. Mario Vizzini
26 novembre 2015



SETTORE SERVIZI TECNICI

Servizio Programmazione-Lavori

Pubblici-Pianificazione-Manutenzioni
Ambiente-Paesaggio

Approvazione bozza di accordo pubblico-privato, ai sensi d

articoli 56 e 59 delle Norme Tecniche Operative del Piano deg

Interventi. Ditta Immobiliare VE.C. S.r.l.. Approvazione costituzione
di servitu di passaggio.

egli
Oggetto
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(ai sensi dell’'art. 6 della L.R. 11/04, artt. 56 e 59 delle Norme Tecniche Operative V’

del Piano degli Interventi, approvato con delibera di Consiglio Comunale
n. 18 del 21 maggio 2014 )

relativo all’attuazione degli interventi edilizi nella zona territoriale omogenea

C1/12 e F3 (Ambito Territoriale Omogeneo n. 3 del Piano degli Interventi)

Tra

- La Ditta IMMOBILIARE VE.C s.rl., con sede in Campodarsego ( PD ), Via
Cinganame 20/1, codice fiscale 04672130285, legalmente rappresentata dalla Sig.ra
Visentini Veronica, nata a Camposampiero (PD) il 25 aprile 1989, residente in
Campodarsego (PD) in Via Cinganame 20/1, la quale Ditta interviene ed agisce nel
presente atto nella qualita di unico proprietario delle aree interessate dal presente
accordo, di seguito denominata “Ditta proponente”;

- Il Comune di Campodarsego, rappresentato dal dott. Luigi Maria Rizzolo, nato a
Schio (VI) il 10 ottobre 1958, domiciliato per la carica come appresso, il quale
interviene ed agisce nel presente atto nella qualita di Responsabile del Settore
Servizi Tecnici, competente ai sensi dellarticolo 107, comma 3, del decreto
legislativo 18 agosto 2000, n.267, quale rappresentante del Comune di
Campodarsego, con sede a Campodarsego (PD), Piazza Europa 1, codice fiscale
80008910285, a cid espressamente autorizzato a contrarre con decreto del Sindaco
n. 32 in data 1 ottobre 2015, di seguito denominato semplicemente “Comune”.

PREMESSO che:

- il Comune & dotato del Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) approvato con delibera
di Giunta Provinciale n. 225 del 9 ottobre 2012, ai sensi dell'articolo 14 della legge
regionale 23 aprile 2004 n. 11, entrato in vigore in data 24 novembre 2012;

- il Consiglio Comunale con delibera n. 34 del 8 ottobre 2012 ha preso atto, ai sensi
dell'articolo 18, comma 1, della legge regionale n. 11 del 2004, dei contenuti del
“Documento del Sindaco” relativo alla Variante Generale al Piano degli Interventi (P.1.)
e dato avvio al procedimento di concertazione, partecipazione e formazione del
Piano degli Interventi, come previsto dall'art. 18 della legge regionale n. 11 del 2004;

- l'articolo 6 delle Norme Tecniche del P.A.T. stabilisce che nel caso quest'ultimo
preveda piu opzioni localizzative con particolare riguardo agli interventi di nuove
urbanizzazioni e riqualificazioni, il Comune, con appositi avvisi pubblici, invita i
proprietari degli immobili, nonché gli operatori economici che abbiano la disponibilita
degli immobili per effetto di documentati accordi/procure con i loro proprietari, a
trasmettere le proposte di intervento, ai sensi del comma 4, dell'articolo 17, della
legge regionale n. 11 del 2004;

- con deliberazione della Giunta Comunale n. 9 del 16 gennaio 2013, avente per
oggetto: “Piano degli Interventi legge regionale 11/2004 - approvazione schemi bandi
e linee guida per: proposte accordi pubblico privato - cambio d'uso fabbricati rurali
non pit funzionali alla conduzione del fondo - ampliamento attivita produttive in zona
impropria” sono stati definiti i criteri per la partecipazione concertata dei privati nel
processo di formazione del P.I. mediante appositi avvisi pubblici;



in data 21-01-2013 si & proceduto alla pubblicazione dell'avviso pubblico per la
formulazione di proposte di accordo pubblico privato finalizzate alla selezione degli
ambiti territoriali nei quali attuare interventi di nuova urbanizzazione e/o
riqualificazione;

a seguito del citato avviso pubblico, era pervenuta in data 23 aprile 2013 prot. n.
6348, una proposta di accordo pubblico — privato, presentata dalla Ditta proponente
con richiesta di una trasposizione del volume edificabile pari a m*® 1.400 ritenuto
eccedente sul lotto (Lotto 1), afferente alla zona territoriale omogenea “C2/27
residenziale di espansione”, definita dal previgente Piano Regolatore Generale, in
frazione Bronzola, Via SS. Pietro e Paolo identificato al Catasto Terreni, Comune di
Campodarsego, foglio 3, mappali 778 e 779 di m? 1.270,00, in altra area limitrofa di
proprieta (Lotto 2), definita “E2.3 sottozona di tutela urbana” e “F3 aree attrezzate a
parco gioco e sport”, dal previgente P.R.G,, sita in Via Olmo, identificata al Catasto
Terreni, Comune di Campodarsego, foglio 3, mappale 608 di 2.500,00 m? reali.

A fronte di tale richiesta la Ditta proponente si impegnava ad attuare, secondo il
criterio perequativo stabilito nell'avviso pubblico e nelle norme del PA.T., un'area da
destinare a verde pubblico attrezzato, quale opera di urbanizzazione secondaria,
identificata al Catasto Terreni, Comune di Campodarsego, foglio 3, mappali 608
(parte) di 1264,00 m? (zona F) oltre agli standards urbanistici previsti per legge, al
fine di migliorare lo standard di qualita urbana, architettonica e ambientale del centro
della frazione di Bronzola;

con delibera di Consiglio comunale n. 18 del 21 maggio 2014, veniva approvata la
Variante Generale al Piano degli Interventi, con efficacia della stessa a decorrere dal
successivo 3 luglio, con recepimento, con modifiche, della proposta di variante
urbanistica avanzata dalla Ditta proponente, definendo nella cartografia e nel
Repertorio Normativo allegato alle Norme Tecniche Operative, del P. I. i seguenti
parametri urbanistici per le aree individuate nella citata proposta di accordo, nel
prosieguo vengono definite per opportunita “AMBITO 1” “Ambito 2”:

Destinazione urbanistica delle aree nel vigente P. |..

- Ambito 1: costituito da un lotto, sito in Via SS. Pietro e Paolo, classificato z.t.o.
“C1/36 - residenziali urbane consolidate“.

Dal Repertorio Normativo del P. I. si deduce, per quanto concerne il _
citato lotto residenziale, quanto segue:

Modalita di intervento: Diretto
Parametri: Indice fondiario 1,00 m3/m?
Altezza 9,00 m

- Ambito 2: costituito da un lotto, sito in Via Olmo, classificato z.t.o. “C1/12 -
residenziali urbane consolidate” e da un'area classificata “F3 n. 83 -
Aree attrezzate a parco per il gioco e lo sport”, di superficie
complessiva di 3.703,50 m? .

In particolare, dal Repertorio Normativo del P. I. si deduce:

* per quanto concerne il citato lotto residenziale di superficie
stimata in 2.280,20 m*

Modalita di intervento: Diretto
Parametri: Indice fondiario 0,64 m3/m?



Volume ammesso 1.400 m?
Altezza 8 m

Prescrizioni: L'edificazione mediante trasposizione del volume dalla
ztoo. C2-2 (si tratta di un refuso in realta deve
intendersi z.t.o. C1/36) € soggetta ad accordo pubblico
privato.

= per quanto concerne l'area z.t.o. F3 - aree per attrezzature a
parco, per il gioco e lo sport, di superficie stimata in 1.320,80 m?,
la stessa € normata dall'articolo 33.4 delle Norme Tecniche
Operative del P.l.. In particolare, |'attrezzatura n° 83 & qualificata
“a giardino pubblico”.

la ditta proponente risulta proprietaria delle aree sopra citate incluse nelle z.t.o. C1/36,
C1/12 e F3;

l'obiettivo della presente proposta di accordo pubblico - privato € di dare attuazione
concreta agli obiettivi del Piano degli Interventi, attraverso modalita pianificatorie in
grado di coniugare l'azione di governo pubblico delle trasformazioni urbane con un
pieno protagonismo attuativo dei soggetti privati in esse coinvolti, in un quadro di
equilibrio condiviso tra finalita pubbliche ed interessi privati;

le Norme Tecniche del PA.T. e le Norme Tecniche Operative del P.l., sulla scorta
delle disposizioni dell'articolo 6, della legge regionale n. 11 del 2004, hanno
disciplinato la conclusione di accordi tra il Comune e soggetti privati per assumere
nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico;

l'articolo 59 delle N.T.O. del P.I. vigente, recita:

“Il P.I. identifica gli ambiti gia oggetto di accordi tra soggetti pubblici e privati ai sensi
dell'art. 6 della L.R. 11/04 o accordi di programma ai sensi art. 7 L.R. 11/04. Individua
inoltre le aree di trasformabilita perequata la cui attuazione & subordinata alla
sottoscrizione di un accordo pubblico privato che costituisce ai sensi del comma 3
dell'art. 6 della L.R. 11/04 parte integrante del Piano Urbanistico Attuativo cui accede
ed & soggetto alle medesime forme di pubblicita e partecipazione.

L'accordo & recepito con il provvedimento di adozione del P.U.A. ed & condizionato
alla conferma delle sue previsioni nel Piano approvato”;

tali accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del contesto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della
legislazione e della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti di terzi;

PRESO ATTO CHE:

la Ditta proponente in data ..... novembre 2015 prot. n. , ha presentato una versione
aggiornata della bozza di accordo pubblico-privato, con allegati gli elaborati grafici e
contabili;

con deliberazione n. del 2015, esecutiva ai sensi di legge, la
Giunta Comunale ha approvato la bozza del presente accordo dalla Ditta proponente,
ai sensi dell'articolo 6, della legge regionale 23-4-2004, n. 11, e articolo 59 e
Repertorio Normativo, delle Norme Tecniche Operative del P.I.;

che con la citata deliberazione di Giunta Comunale n. del 2015,
sono stati riconosciuti:

e un’'equa ripartizione dei benefici, tra i soggetti firmatari, esplicitata nel quadro

economico appresso riportato;
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e che la proposta progettuale per la z.t.o, “C1/12 e F3”, appare idonea a soddisfare gli
obiettivi e gli standard di qualita urbana per una parte del territorio urbanizzato della
frazione di Bronzola;

e che il presente accordo, acquisisce i contenuti di “rilevante interesse pubblico” di cui
all'articolo 6 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11;

Tutto cid premesso e considerato tra le parti si conviene quanto segue.

Le premesse costituiscono parte integrante della presente proposta di accordo.

Art. 1 - Oggetto dell’accordo pubblico - privato
[l presente accordo pubblico privato, contempla:

e [attuazione, da parte della Ditta proponente delle previsioni del P. |. per la zona
territoriale omogenea C1/12, con la realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria di superficie complessiva pari a m? 473,10 meglio descritte al successivo
articolo 5;

e [attuazione, da parte della Ditta proponente a propria cura e spese delle previsioni
del P. I. per la z.t.o. F3, con la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria,
meglio descritte al successivo articolo 6;

Art. 2 - Impegni reciproci

La Ditta proponente prende atto e condivide gli obbiettivi e gli obblighi contenuti nelle
premesse e considerazioni di cui sopra e si impegna fin d’ora:
- adassumere nei confronti del Comune gli obblighi di carattere economico ed
esecutivo, derivanti dalla sottoscrizione del presente accordo,
[l Comune si impegna:
- a mettere a disposizione parte delle aree destinate a opere di urbanizzazione
primaria, attualmente in proprieta pubblica.
- ad aggiornare il Repertorio Normativo del Piano degli Interventi (P.l.), in ragione del
presente accordo;

Art. 3 - Beneficio pubblico

[l beneficio pubblico derivante dal presente accordo, € determinato sulla scorta delle
disposizioni contenute nella delibera di Giunta Comunale n. 168 del 20 novembre 2013,
nella misura del 40% del plusvalore complessivo dell'area oggetto di intervento, come
appresso riportato:

1 - Parametri urbanistici Quantita
Superficie territoriale z.t.o. C1/12 m? 2.280,20
Indice di edificabilita fondiario m3*/m? 0,64
Volume max ammissibile m?* 1.400,00
Altezza max ammissibile m 8,00

2 - Determinazione del Plusvalore “Ambito 2 in z.t.o. C1/12”

Valore Iniziale ( z.t.o. agricola 10 €/m? x 3.703,50 m?) € 37.035,00
Valore Finale ( m® 1.400,00 x 105 €/m?, zona C1) € 147.000,00
Spese tecniche € 6.151,00
Plus-valore = V.F. - ( V.l. + spese tecniche) € 103.814,00

















































