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ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO -

PER LA CESSIONE GRATUITA DELLE AREE, DESTINATE ALLA
MESSA IN SICUREZZA IDRAULICA DEL CENTRO DI BRONZOLA,
MEDIANTE LE MODALITA’ DELLA “«COMPENSAZIONE URBANISTICA DI CUI
ALL’ART.37 DELLA L.R.11/2004.

La sottoscritta COSTA IRIS nata a CAMPOSAMPIERO provincia di PD il 23/07/1956.
residente a CAMPODARSEGO (CAP 35011) Via DOSSO n. 52 C.F. CSTRSI561.63B563H. in
qualita di PROPRIETARIA del fondo sito in Bronzola, Via Olmo 121.

Premesso

_ Che la Ditta Costa Iris (di seguito denominata Ditta) ha la piena e libera proprieta di un area
sita in Comune di Campodarsego cosi catastalmente individuata:

- Catasto terreni: Fg 1 mapp. 720 dimq 4.395
. Catasto terreni: Fg 1 mapp. 724 dimgq 6.561
- che tale area & classificata dal P.R.C. vigente Z.T.0. E - zone agricole:

- che su tale area saranno eseguite opere idrauliche finalizzate alla messa in sicurezza del
centro abitato di Bronzola, secondo i contenuti ¢ modalita di cui al Protocollo d’Intesa tra il
Comune di Campodarsego ¢ il Consorzio di Bonifica Acque Risorgive sottoscritto in data
14/10/2014. In particolare I'art. 1 del citato Protocollo di Intesa recita:

“L oggetio del presente protocollo riguarda la ~Messa in Sicurezza Idraulica di parte del
territorio posto a nord della frazione di Bronzola in Comune di Campodarsego

Viene prevista la realizzazione di un bacino di laminazione finalizzalo, con altre opere
idrauliche, a garantire dal punto di vista idraulico/idrogeologico, il potenziamento dell asta
principale del sottobacino denominato “Selgari”, cosi come individuato nel Piano delle Acque
del Comune di Campodarsego.

Piii precisamente, la sezione idraulica di chiusura del sottobacino ¢ situata alla confluenza
delle affossature comunali con gli scoli Selgari e I iumicello all’incrocio tra Via Olmo e Via
Straelle. Le opere cosi descriite rappresentano pertanto, un imporiante intervento ai fini della
sicurezza idraulica della Frazione di Bronzola.

Il progetto di primo stralcio prevede, inoltre, la realizzazione di un impianto di sollevamento
per il collegamento del bacino di laminazione con il Fiume Tergola tramite linstallazione di

una motopompa da 200 I's messa a disposizione dal Comune di Campodarsego.

1l progetto definitivo verra approvato con I"Accordo di programma, di cui all” art. 34 del D.Lgs.
18.08.2000 n. 267, con il quale verra dichiarata la pubblica utilita, indifferibilita e urgenza
delle opere in esso previste, che risultano per quanto in premessa esplicitato in variante al
Piano degli Interventi e la cui localizzazione comporta l'apposizione del vincolo preordinato
all'esproprio.”



che in data 18/03/2015, ai sensi del D.P.R. n. 327/2001. il Consorzio di Bonifica Acque
Risorgive, nella sua qualita di Fnte espropriante, ha comunicato a tutti i proprietari dei
terreni interessati dagli interventi di messa in sicurezza idraulica della frazione di Bronzola,
I’avviso dell'avvio dei procedimenti di apposizione del vincolo preordinato all'esproprio ¢ di
approvazione del progetto definitivo degli interventi comportanti dichiarazione di pubblica
utilita. ai sensi e per gli effetti degli artt. 11 ¢ 16 del D.P.R. n. 327/2001:

che le aree stabilmente occupate dall’opera idraulica saranno acquisite, dal Comune,
mediante procedura espropriativa per una superficie complessiva pari a mq 1.668:

che . come piu precisamente descritto negli elaborati del Progetto Preliminare redatto, ai
sensi dell’art. 3 del Protocollo di Intesa citato, dal Consorzio di Bonifica Acque Risorgive,
I" indennita presunta complessiva, comprensiva del valore di esproprio, dell’occupazione
temporanea, ¢ della servita di passaggio. dovuta alla ditta ¢ paria € 21.684.25;

che Dentita esatta della superficie oggetto di esproprio sara quantificata in sede di
frazionamento e potra risultare superiore 0 inferiore rispetto a quella presunta nel progetto
Preliminare;

che Iart. 37 della L.R. 11/2004 recita: * Con le procedure di cui agli articoli 7, 20 e 21
sono consentite compensazioni che permettano ai proprietari di aree ed edifici oggetto di
vincolo preordinato all esproprio di recuperare adeguata capacita edificatoria, anche nella
forma del credito edilizio di cui all'articolo 36, su altre aree ¢/o edifici, anche di proprieta
pubblica, previa cessione all’amministrazione dell area oggetio di vincolo.”:

che, pertanto in alternativa alla procedura espropriativa, I"art. 37 della L.R. 11/2004 prevede
I'istituto della compensazione urbanistica attribuendo ai proprietari di aree oggetto di attivita
espropriativa, adeguata capacita edificatoria in luogo di un indennizzo in danaro, anche nella
forma del credito edilizio:

che ai sensi dell’art. 8 — Compensazione urbanistica del P.A.T. il valore del credito edilizio
sara rapportato all’indennita di espropriazione del bene calcolata secondo le vigenti
normative, eventualmente aumentata di una quota proporzionale ai benefici derivanti alla
Pubblica Amministrazione dalla scelta di questa modalita di acquisizione dei beni al
patrimonio pubblico:

che I'art. 58 delle N.T.O. vigenti demanda al Consiglio comunale la determinazione dei
valori dei beni oggetto di compensazione € di quelli dei diritti edificatori a titolo di
indennizzo. al fine di una loro equivalenza:

che con deliberazione di Giunta comunale n. 168 del 20/11/2013 son stati definiti i valori ai
fini dell’applicazione dell’istituto della perequazione urbanistica sulla base di quanto gia
deliberato da parte del Consiglio comunale per i valori delle aree ai fini IMU:

che pertanto, sulla scorta della normativa citata ¢ dei contenuti del Progetto Preliminare, la
ditta. in alternativa ad un indennizzo presunto pari a € 21.684.25 manifesta il proprio
consenso e in tal senso si obbliga, alla cessione dell’area in proprieta oggetto di esproprio
alle seguenti condizioni:



a) venga ripristinato. senza alcuna spesa a carico della ditta, l'accesso all'area di
proprietd, attraverso la realizzazione di un nuovo accesso carraio di collegamento (ra
via Olmo ¢ l'area di propricta medesima. atteso che quello attuale verra rimosso a
seguito dei previsti lavori collegati alla realizzazione dell'opera pubblica.

b) venga riconosciuto un corrispondente credito edilizio pari a mc. 353.00 previa
approvazione di specifica variante urbanistica al P.R.C da adottare entro il 30 aprile
2016. Solo per scostamenti delle superfici di esproprio e di serviti permanente,
rispetto a quelle previste nel progetto Preliminare, che si dovessero verificare in sede
di frazionamento. superiori al 5% sara automaticamente adeguata 1’indennita
monetaria e il conseguente credito edilizio ad esso collegato.

Tutto cid premesso e considerato, la Ditta, come sopra legalmente rappresentata. con la
sottoscrizione della presente ad effetto di legge si obbliga nei confronti del Comune di
Campodarsego ad adempiere ai seguenti

IMPEGNI

- La Ditta prende atto ¢ accetta le previsioni progettuali e in generale i contenuti degli
claborati del Progetto Preliminare redatto dal Consorzio di Bonifica Acque Risorgive:

- La Ditta prende altresi atto che le superfici e le conseguenti indennita ad esse collegate
previste nel progetto preliminare sono presunte € non definitive e che la loro esatta
quantificazione si concretizzera solo a seguito del frazionamento delle stesse:

- La Ditta. accetta la determinazione dell’indennita di espropriazione, asservimento ed
occupazione per un importo complessivo presunto pari a € 21.684.25 come piu precisamente

articolato:

- Indennita esproprio

- FG.1 Mapp. 720 superficie espropriata mq 675, indennita € 7.762.50;
- FG.1 Mapp. 724 superficie espropriata mq 993, indennita € 8.937.00;

- Superficie servitu

- FG.1 Mapp. 720 superficie servitu mq 395, indennita € 1.512.85:
- FG.1 Mapp. 724 superficie serviti mq 535, indennita € 1.605,00;

. Superficie occupazione temporanea (calcolata in ragione di | anno di occupazione)

- FG.1 Mapp. 720 superficie occupazione mq 790, indennita € 758.40;
- FG.1 Mapp. 724 superficie occupazione mq 1.100. indennita € 825.00:

- Indennita colturale

- FG.1 Mapp. 720 e FG.1 Mapp. 724 indennita complessiva € 283,50:



- la ditta. in alternativa alla procedura espropriativa, si obbliga. alla cessione di un' area di
presunti mq 1.668 (mq 675 Mapp. 720. mq 993 Mapp. 724) ¢ costituzione di servitu di

passaggio per I'esercizio della Polizia Idraulica della larghezza di metri 4,00 in fre

nuovo ciglio del collettore da costruire. insistente su parte dei mappali per una superficie
presunta di mq. 930,00 a favore del Comune di Campodarsego, destinata alla realizzazione

di opere per la messa in sicurezza idraulica del centro abitato di Bronzola, a fronte del
riconoscimento di un credito edilizio presunto pari a mc. 353.00 da atterrare sull’area in
proprieta sita in via Olmo 121, Fg | Mapp. n. 720 ¢ come meglio individuata negli elaborati

allegati al presente atto d’obbligo, previa variazione urbanistica al P.R.C. della stessa.

Il passaggio per gli interventi di manutenzione da parte della Polizia Idraulica avverra
alternativamente rispetto al confine di proprieta. un anno con passaggio a nord ed uno a sud.
Solo per scostamenti delle superfici di esproprio e di servitii permanente, rispetto a quelle
previste nel progetto Preliminare, che si dovessero verificare in sede di frazionamento,
superiori al 5% sard automaticamente adeguata I'indennitd monetaria ¢ il conseguente

credito edilizio ad esso collegato.

. La ditta si obbliga al rispetto delle servitu di passaggio ¢ di occupazione secondo i
parametri ¢ le indennita sopra descritti ¢ come meglio evidenziati negli elaborati del citato

Progetto Preliminare.

. la ditta di obbliga all’accettazione delle risultanze del frazionamento delle aree da

espropriare ed alla sua firma ai fini della necessaria approvazione.

Tutte le spese di registrazione inerenti al presente atto (cessione ¢ costituzione servitu). sono a

carico del Comune di Campodarsego:

Tutte le spese inerenti ¢ conseguenti all’atto notarile di frazionamento e tecniche di variante, sono a

carico del Comune di Campodarsego:

Quanto sopra esteso ¢ stato letto ed approvato dalla ditta che ad ogni effetto di legge. anche ai sensi

e per gli effetti di cui all’art. 1341 c.c., di seguito lo sottoscrive.

Allegati:

Relazione tecnica comprensiva delle modalita di calcolo del credito edilizio richiesto
estratto catastale dell’area in proprieta;

estratto del P.A.T. vigente e variato;

estratto del P.1. vigente e variato;

estratto del P.1. variato con indicazione dell’area di atterraggio del credito edilizio richiesto.

Campodarsego. li 23-11-2015

Ditta il legale rappresentante

Costa Iris . (,p)& Qe-- \ku 4 DT
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RELAZIONE TECNICA DI ACCOMPAGNAMENTO
ALL'ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

PREMESSO CHE

e il Comune di Campodarsego ¢ dotato di Piano di Assetto Territoriale (P.A.T.) definitivamente entrato in
vigore in data 24/11/2012:

e che con l'approvazione in data 08/1 0/2012 del "Documento del Sindaco”. ¢ stata avviata la redazione del 1°
Piano degli Interventi (P.L);

e che la Ditta Proponente, Costa Iris, in qualita di proprietario, ha la piena disponibilita di un fondo censito
allAgenzia del Territorio del Comune di Campodarsego. fg. | - particelle 720 ¢ 724 della superficie
complessiva di mq 10.950 cirea.:

e che il P.R.C. vigente prevede per la suddetta area una destinazione agricola, Z.T.0. E;

o che obiettivo della presente proposta di accordo pubblico - privato ¢ di dare attuazione concreta agli
obiettivi strategici del Piano di Assetto Territoriale del Comune di Campodarsego, cosi come precisati nel
"Documento del Sindaco™ propedeutico alla redazione del Piano degli Interventi, attraverso modalita
pianificatorie in grado di coniugare l'azione di governo pubblico delle trasformazioni urbane con un pieno
protagonismo attuativo dei soggetti privati in ess¢ coinvolti, in un quadro di equilibrio condiviso tra
finalita pubbliche ed interessi privati:

e che l'area per la sua localizzazione appare urbanisticamente votata ad usi funzionali alle peculiari esigenze
legate allo sviluppo del piano delle acque del territorio comunale:

e che l'art. 6 delle N.T. del P.A.T.. in attuazione dell'art. 6 della L.R. 11/04 ha disciplinato la conclusione di
accordi tra il Comune e soggetti privati per assumerc nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di rilevante interesse pubblico:

e che la Ditta si ¢ resa disponibile a riconoscere al Comune un'area per il beneficio pubblico, consistente
nella cessione di una porzione di terreno identificato nell'allegata planimetria insistente su parte dell'area di
proprieta individuata al Fg. 1. particelle 720 ¢ 724 lungo il confine sud della medesima proprieta

TUTTO C10' PREMESSO

» In considerazione del fatto che la Ditta, considerata per la stessa area. la presentazione
dell'osservazione al P.A.T. nr. 62 prot. 17760 del 14/11/2011, consistente nella richiesta di
entrata in una fascia di completamento residenziale. che ha avuto esito negativo, ha proposto al
Comune di ottenere nella medesima area il diritto edificatorio con capacita di 350 me

» precisando che la Ditta. ha ricevuto una missiva inviata per conto del "Consorzio di Bonifica
Acque risorgive”, in data 18-03-2015, prot. 5763, relativa ad interventi per la messa in sicurezza
idraulica del centro abitato di Bronzola, con la quale per l'utilita pubblica, si comunicava l'avvio
dei procedimenti espropriativi

SI CONVIENE QUANTO SEGUE

» Dopo piu colloqui con I'amministrazione comunale, si presenta una prima proposta di accordo
tra il Comune ¢ la Ditta, in data 21-01-2015, soluzione che coniuga I'azione di trasformazione
urbanistica in area privata, con l'interesse personale (prot. 879)

» Successivamente a tale documento, si perfeziona il presente "Accordo Pubblico - Privato”, dove
le parti si impegnano, con riferimento alle proprie rispettive specifiche competenze, ad assumere
in forma coordinata tutte le iniziative utili a sviluppare i programmi oggetto del presente
Accordo, in particolare in tutte le fasi di lavoro che si potranno sviluppare dalla pianificazione
degli interventi, alla fase attuativa.

£



CONTENUTI DELLA PROPOSTA

La ditta Costa Iris risulta proprietaria di un fondo rurale ubicato nel Comune di Campodarsego censito al
C.T. fg. | Mappali: 720 — 724, della superficie complessiva di mq 10.956,00.

Con deliberazione di Giunta Comunale n. 146 dell'l/10/2014 ¢ stato approvato lo schema di Protocollo di
Intesa per I' "Intervento di Messa in Sicurezza idraulica del Centro Abitato di Bronzola".

In data 14/10/2014 veniva sottoscritto il Protocollo di Intesa tra il Consorzio di Bonifica Acque Risorgive ed
il Comune di Campodarsego. L'oggetto del suddetto Protocollo, come si evince dall'art. 1, € il seguente:

L oggetto del presente protocollo riguarda la “*Messa in Sicurezza Idraulica di parte del territorio posto
a nord della frazione di Bronzola in Comune di Campodarsego”.

Viene prevista la realizzazione di un bacino di laminazione finalizzato, con altre opere idrauliche, a
garantire dal punto di vista idraulico/idrogeologico, il potenziamento dell asta principale del
sottobacino denominato “Selgari”, cosi come individuato nel Piano delle Acque del Comune di
Campodarsego.

Piu precisamente, la sezione idraulica di chiusura del sottobacino ¢ situata alla confluenza delle
affossature comunali con gli scoli Selgari e Fiumicello all'incrocio tra Via Olmo e Via Straelle. Le
opere cosi descrilte rappresentano pertanto, un importante intervento ai fini della sicurezza idraulica
della Frazione di Bronzola.

Il progetio di primo stralcio prevede. inoltre, la realizzazione di un impianto di sollevamento per il
collegamenio del bacino di laminazione con il Fiume Tergola tramite installazione di una motopompa
da 200 I/s messa a disposizione dal Comune di Campodarsego.

Il progetto definitivo verra approvato con I'Accordo di programma, di cui all' art. 34 del D.Lgs.
18.08.2000 n. 267, con il quale verra dichiarata la pubblica wilita, indifferibilita e urgenza delle opere
in esso previste, che risultano per quanto in premessa esplicitato in variante al Piano degli Interventi e
la cui localizzazione comporta l'apposizione del vincolo preordinato all’esproprio.

Il Consorzio di Bonifica Acque Risorgive ha provveduto alla redazione del Progetto Preliminare ¢ in data
18/03/2015 ha comunicato a tutti i proprietari dei terreni interessati dagli interventi di messa in sicurezza
idraulica della frazione di Bronzola, I'avviso dell’avvio dei procedimenti di apposizione del vincolo
preordinato all'esproprio e di approvazione del progetto definitivo degli interventi comportanti dichiarazione
di pubblica utilita, ai sensi e per gli effetti degli artt. 11 ¢ 16 del D.P.R. n. 327/2001:

La Ditta Costa Iris, la quale rientra tra le ditte interessate dall’attivita espropriative gestita dal Consorzio
Acque Risorgive, ha presentato in data 23-11-2015, un Atto Unilaterale d’Obbligo (All. A) con il quale la
ditta, a fronte del riconoscimento da parte del Comune di Campodarsego., di un credito edilizio pari a mc.
353,00 si obbliga alla cessione dell’area oggetto di esproprio, nonché a tutti i restanti vincoli e serviti
previsti nel Progetto Preliminare citato. Il riconoscimento di tale credito edilizio comporta variante
urbanistica al P.R.C. come meglio graficamente esplicitato negli elaborati grafici allegati all’ Atto d’Obbligo:

Il credito ottenuto, verra utilizzato per realizzare la tipologia abitativa di casa unifamigliare di superficie
abitabile, vani accessori e quelli non contabilizzati, per una volumetria complessiva pari a 350 me circa.

Il tutto, nel rispetto dei regolamenti edilizi; altresi verranno adottate le indicazioni urbanistiche ed applicati i
parametri edilizi previsti per la zona ATO 3 di riferimento.

L."area oggetto di proposta di cessione ¢ inquadrata dal P.R.C. vigente nel seguente modo:

- Destinazioni vigenti di P.A.T.

“Ambiti Agricoli” normati dall’art. 25.4 delle N.T.

L’art. 25.4 recita:

“Tali ambiti non presentano particolari aspetti di tutela e valorizzazione ma sono comunque aree con
Sfunzione di ammortizzazione tra il territorio antropizzato e quello agricolo di tutela.
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Pertanto sono gli ambiti preferenziali per lo sviluppo dell edificazione agricola, nei limiti previsti dagli artt.
44 edS5es.m.i della L.R 1172004 e, fino all ‘approvazione del P.A.T.. e del P.1. dell art. 1 della 1.R.
18/2006."

- Destinazioni vigenti di P.1.

Z.T.0.E — zone agricole normate dall’art.32 delle N.T.O,
In particolare ai sensi di questo articolo sono definite Z.T.O. di tipo E “le parti del territorio comunale
destinate all’esercizio delle attivita agricole dirette e a quelle connesse con I 'agricoltura”

Dai contenuti dei due articoli sopra richiamati se ne deduce che negli ambiti agricoli sono ammessi
interventi di nuova costruzione solo se gli stessi siano attinenti ad attivita agricole ¢ pertanto rispettosi degli
artt. 43, 44, 45 della L.R.11/2004, nonché, ovviamente dalle ulteriori norme disciplinate dagli specifici
strumenti urbanistici comunali.

1. Valutazioni sulla determinazione del credito edilizio
Per la determinazione del credito edilizio, i valori a cui fare riferimento sono i seguenti:

- indennita di espropriazione, asservimento ed occupazione per un importo complessivo pari a €
21.684.25 come pin precisamente articolato negli elaborati allegati al progetto Preliminare redatto
dal Consorzio di Bonifica Acque Risorgive:

- valore a metro cubo di riferimento per il calcolo del credito edilizio ( si considera I"indice usuale di
Imc./mq) sara pari a 92 €/mc. — 10€/mq = 82 €/mc. [ valori sono desunti sulla base di quelli
stabiliti nella tabella allegata alla delibera di Giunta comunale n. 168 del 20/11/2013 facendo
riferimento all’ATO 3 — Bosco del Vescovo, Bronzola e Fiumicello. Da essa ricaviamo infatti che :
92 €/mc. ¢ il valore corrispondente alle Z.T.0. C1.1 — Nuclei residenziali in ambiti agricoli:

10 €/mgq. ¢ il valore corrispondente alle Z.T.0. E — Zone agricole:

Considerato che, dal rapporto tra I'indennita di espropriazione dovuta e il valore a metro cubo attribuito alla
Z2.T.0. C1.1 di atterraggio del credito, si determina una cubatura inferiore a 300mc. (21.684,25 € : 82
€/mc.= 264,44 mc.) ¢ possibile applicare, sulla base di quanto stabilito dalla D.C.C. n. 95 del 28/05/2002
(All. A) un deprezzamento del 10% sul valore di 82 €/mc.

Quindi abbiamo 82 €/mc.- 10% = 73,80 €/mc.

La determinazione del credito edilizio sara quindi pari a 21.684,25 € : 73,80 €/mc. = 293,82 mc.

A tale valore va applicato un incremento premiale massimo del 20% come stabilito dall’art.57.2 delle N.T.0.
del P.I. vigente, per cui la determinazione del credito dovuto alla ditta Costa Iris da atterrarsi in un ambito

territoriale da trasformare mediante variante urbanistica da Z.1.0. Ea Z.T.0. C1.1 ¢ pari a:

293,82 mc. + 20% = 352.584 mc. che si arrotonda a 353,00 mc.

Campodarsego, 23-11-2015 Mo i)ﬂ(mu‘(

per presa visione La Ditta Costa Iris
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ESTRATTI CARTOGRAFICI E DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA DELLA ZONA DI INTERVENTO
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Estratto P.R.G. previgente Sc. 1:5000 - Bronzola Estratto P.A.T. Sc. 1:5000 - Bronzola di C. (PD)

N.C.T. Fg. I - mapp. 720 e 724 N.C.T. Fg. 1 - mapp. 720 e 724
‘ ~ ambito d'intervento ‘ ~ ambito d'intervento
S

Estratto di mappa Sc. 1:2000 - Bronzola di C. (PD) - N.C.1. Fg. 1 - mapp. 720 ¢ 724
. ambito d'intervento privato = ambito d'intervento pubblico (zona da cedere al Comune)
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Estratto P.I. Sc¢. 1:2000 - Bronzola di C. (PD) - N.C.T. Fg. 1 - mapp. 720 ¢ 724

. .

% ambito di proprieta

~ ambito d'intervento pubblico (zona da cedere al Comune)

intervento privato
per realizzare 350 mc

CONI VISUALI

720

Coni visuali - Sant'Andrea di C. (PD)

N.C.T. Fg. 14 - mapp. 22-99-100-102-237-238
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